TVA immobiliere - initiation
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Qu’est-ce que la TVA ?

TVA collectée de 10

TVA déductible de 10 TVA collectée de 20
D\

50HT + 10 TVA @ 20% -100 HT + 20 TVA @ 20%
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La déclaration de TVA - CA3

Achat : TVA déductible : 10




La déclaration de TVA - CA3

Achat : TVA déductible : 30




Opeérations taxables, exonérées et optables

Operations taxables =» = droit a déduction
SAUF exclusions particulieres




TVA et immobilier

1. La vente de I'immeuble = le chiffre d’affaires de
I'entreprise (ameénageur, lotisseur, promoteur,
marchand de biens)




TVA et immobilier

1. Lavente de 'immeuble = le CA de I'entreprise

=» VVente de I'immeuble taxée = droit a déduction




TVA et immobilier

1. Lavente de 'immeuble = le CA de I'entreprise
(suite)
= Taux de la TVA .




TVA et immobilier

1. L'immeuble chez les utilisateurs
=» Le cas des ballleurs




TVA et immobilier

1. L'immeuble chez les utilisateurs
=» Les autres utilisateurs




TVA et immobilier

1. L'immeuble chez les utilisateurs
= L'immeuble immobilisé
= Récupération immediate et intégrale de la TVA
=>» Suivi sur 20 années (« période de régularisation »)
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TVA et immobilier

1. L'immeuble chez les utilisateurs
=>» Gestion du reversement de TVA (les « vingtiemes »)




DMTO

1. Le vendeur est redevable de la TVA

2. L'acquéreur est redevable :
- des DMTO (5,09%, 0,715% ou 125 EUR)
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DMTO

L'acquéreur « assujetti a la TVA » peut prendre :

= Un engagement de revendre dans les 5 ans de I'acquisition :
= 0,715%

= Un engagement de construire dans les 4 ans de I'acquisition :




La dispense de TVA

=» Accompagner le transfert d’'une entreprise / d’'une
activite
=>» Cas particulier dans 'immobilier
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Les particuliers

=» Un particulier vend un immeuble - 5 ans

=» Un particulier vend un immeuble + 5 ans
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Les promoteurs

= Un promoteur vend un immeuble a usage
d’habitation — de 5 ans a un particulier
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Les promoteurs

= Un promoteur vend un immeuble — de 5 ans a
usage de bureaux
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Les marchands de biens

= Un marchand de biens revend a un particulier
un appartement acheté a un particulier.
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L es sociétes industrielles

=» Une sociéte industrielle achete un immeuble
- de 5 ans (4 ans) de bureaux pour son propre usage
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Les bureaux

=» Un promoteur construit un immeuble de bureaux
et conclut un contrat de location avec le futur
occupant. Le loyer est soumis a la TVA sur option.
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